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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1999-10-18.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsfrening.

Fastigheten
Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Rosen 12 pa adressen Karlbergsvigen 29 i Stockholm. Foreningen

har 47 bostadsritter om totalt 2 799 kvm och 3 lokaler om 310 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Joakim Bonin Ordforande
Sofie Sidén Ledamot
Anna Hansson Kassor
Oscar Wennerstrém  Sekreterare
Lars Kjellsson Ledamot
Anna Kalicinski Suppleant
Frida Sporrong Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av styrelseledaméterna.

Revisorer

Kaj Nordgren = Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-13. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantriden.
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Utforda historiska underhall

1981 Nya koksstammar, avlopp
1984 Nya elstigare
1999  Nya badrumsstammar, avlopp
1999  Ommaélning av trapphus
2000  Putsning av fasad
2001 Balkongbyggen
2005 Omliggning av tak med ny plat
Omfattande renovering av innergérden; ny markbeldggning, nya planteringar, fontin, tridgardsmobler,
2006 . . . B
gérdsbelysning samt spaljéer Sver cykelstill och soptunnor.
2009 Ombyggnad av badrum pa vinden till en ytterligare tviittstuga
2009  Uppgradering av bredbandsanslutning genom indragning av fiberoptik till samtliga
2010 Fonsterrenovering av samtliga fonsterpartier som vetter mot Sigtunagatan genomftrdes. Isolerglas
monterades
Fonsterrenovering av samtliga fonsterpartier som vetter mot Karlbergsviigen och garden (ej trapphus)
genomfordes. Isolerglas monterades.
2011 Ny maskinpark i stora tvittstugan - tvéttmaskin, torktumlare och torkskép
2012  Stegar/stillningar pa taket fér sotning
2013  Godkidnd OVK-besiktningen
2013  Spolning samt filmning av avloppsstammar i kok & badrum
2014  Installation av Wisetrap pipe (rattfangare) i avloppssystem
2014  Nya strombrytare i samtliga trapphus plus vindar
2014  Ommalning av stora tvittstugan samt ny mangel
2015 Renovering av innergardsfasad
2015 Gemensamt bredbandsavtal (3 ar) med Stockholms Stadsniit
2016 Installation av tryckstegringspump f6r 6kat vattentryck
2017  Balkongbyggnation mot innergérden for ytterligare fyra ligenheter
2017 Renovering av fastighetens tre trapphus
2018 Relining av kdksstammar i hela fastigheten
2018 Renovering av gemensam takterrass
2019 Byte till ny gasservis
2019  Byte till nytt expansionskirl

2011
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Fjarrvirme Stockholm Exergi AB
Hissjour Kone

Hamtning Returpapper Liselott Lo6f

Sophédmtning (hushéllssopor)  Stockholm Vatten och Avfall
Trappstddning Mickes Fonsterputs & stid
Fastighetsskotsel Energibevakning AB
Wisetrap pipe (rattfingare) Anticimex AB

Bredband 1000/1000 Stockholms Stadsnit

Kommande renoveringar

Vi kommer inom de ndrmsta aren att genomfora ett planerat underhall av vara hissar. Féreningens samtliga tre
hissar kommer att genomgé renovering som en del av den framtagna underhéllsplanen.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ovrig verksamhetsinformation
Under 2019 har en detaljerad underhallsplan tagits fram f6r de ndrmaste 30 aren, med beriknade kostnader.
Underhallsplanen visar att fastigheten dr mycket vélskott och de flesta stérre underhall &r avklarade.

Ekonomi
Foreningen har en stabil ekonomi med 1ag skuldséttning. Kassaflodet medger en relevant amortering av lanen.

D4 den under aret framtagna underhéllsplanen &r sa langsiktig och komplett, ger den féreningens styrelse ett
bra underlag for att halla jamna avgiftsnivéer en lang tid fram&ver. En §versyn av avgifterna visar pé ett mindre
justeringsbehov och avgifterna har beslutats att hjas med 5% fran 1 maj 2020. I och med detta uppnas
styrelsens mél att avgifterna arligen ska ticka den forbrukning av fastigheten som skett, snarare &n att bara
ticka de underhéll och reparationer som gjorts under det aret. Efter justeringen ser styrelsen inget behov av
ytterligare avgiftshéjningar under verskadlig tid framéver.

Fordndringar i avtal
Under aret har avtalet med Mef Murche Entreprenad avslutats, och fastighetsskotseln har 6verlatits till
Energibevakning AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgéende medlemmar under aret var 2. Vid rikenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det har
under é&ret skett 2 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomséttning 1652
Resultat efter fin. poster -319
Soliditet, % 28
Yttre fond 897
Taxeringsvirde 106 356
Bostadsyta, kv 2799
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 389
Lan per kvm bostadsyta, kr 2160
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,97
Belaningsgrad, % 72,24

2018 2017 2016
1644 1493 1440
-1532  -3055 -238
29 39 67
2039 1 806 1573
77663 77663 77663
2799 2799 2799
389 389 389
2365 1884 1025
1,24 1,25 1,21
75,56 62,62 32,64

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg
2018-12-31 ars resultat
Insatser 1391 -
Upplatelseavgifter 13 358 -
Fond, yttre underhall 2 039 -
Direkt kapitaltillskott 734 -
Balanserat resultat -12972 -1532
Arets resultat -1532 1532
Eget kapital 3017 0
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -13 363
Arets resultat -319
Totalt -13 682
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 319
Balanseras i ny rdkning -14 001
-13 682

Disp av
Ovriga poster  2019-12-31
- 1391
- 13 358
-1142 897
- 734
1142 -13 363
-319 -319
-319 2698

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

2018-01-01 -
2018-12-31

-1 532

13532
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Balansrikning

Tillgangar
Anléaggningstillgiangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanléggningar
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anléiggningstillgangar
Léangfristiga véirdepappersinnehav

Summa finansiella anliiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

11 8367 8 759
12 149 174
13 28 40
8 545 8973

14 4 4
4 4

8 548 8977

20 57

15 9 9
16 71 76
101 142

966 1135

966 1135

1067 1278

9 615 10 254
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter —

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

15 483 15 483

897 2039

16 380 17522

-13 363 12972

319 1532

-13 682 -14 505

2698 3017

17 5 870 6 463
252 0

6121 6463

175 156

131 170

13 6

6 -4

8 471 447
796 775

9615 10254
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Rosen 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens
allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbittringar 1,5-6,66 %
Markanlédggningar 5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgngen pa
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre viérdet.

Omséittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pé& bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Léan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter

Deb. fastighetsskatt

El

Hyresintikt kabel-tv & bredband
Hyresintikter forrad
Hyresintékter, lokaler
Arsavgifter, bostidder

Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Sotning

Stidning

Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall

Stammar
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2019

2019
27

56

481
1089

1653

2019

51
93
21

73

246

2019
187
187

2019

2019
62
70

487
52
671

10

2018
27

56

470
1089
16
1660

2018

38
72

11
80

210

2018

62
62

2018
1375
1375

2018
63
68

473
51
656
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Not 7, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Ritnings/kopierings kostn
Serv.avg branschorg.
Styr.méte/stimma/stiddag
Tillsynsavgifter Myndigheter
Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Revisionsarvoden

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

11

Arsredovisning 2019

2019

56
50
98
13
217

2019

107

2019

14
39
54

2019
61
61

2018

56
49
89
13
207

2018

120

2018

13
38
53

2018
74
74
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Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkdp
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
1 utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 12, Markanlidggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgiaende restviirde enligt plan

Not 13, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2019

2019-12-31

13 720
0

13720

29945
76 411
106 356

2019

498
498

2019-12-31

728
728

-688
-12

-700

28

12

2018-12-31

12 991
729

13 720

25 807
51 856
77 663

2018

498
498

2018-12-31

728
728

-670
-18
-638

40
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Not 14, Langfristiga virdepappersinnehav 2019-12-31
Insats branschorganisatio 4
Summa 4
Not 15, Ovriga fordringar 2019-12-31
Skattekonto 9
Summa 9
Not 16, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31
Bredband 14
Fastighetsskotsel 0
Forsdkringspremier , 8
Forvaltning 17
Kabel-TV 3
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 29
Summa 71

Not 17, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag ~ Réntesats

2019-12-31 2019-
Stadshypotek 2022-03-01 0,96 %
Stadshypotek 2022-03-01 0,96 %
Stadshypotek 2020-04-30 1,02 %
Stadshpotek 2020-02-28 0,93 %
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31
El 4
Forutbetalda avgifter/hyror 320
Loner 40
Sociala avgifter 13
Uppvéarmning 64
Utgiftsréntor 7
Vatten 9
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15

Summa 471

13

Skuld
12-31
1380
1334
2288
1 044
6 045

175

2018-12-31
4
4

2018-12-31
9
9

2018-12-31
14

4

8

16

3

31

76

Skuld
2018-12-31
1395
1370
2373
1481
6618

2018-12-31

6
319
38
11
63
10
0

0
447
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Not 19, Stillda sakerheter 2019-12-31

Totalt uttagna _pantbrev 7 000
§’t_4mm_a ) 7 000

Underskrifter
ST AU OO _ O <0

Ort och datum

Dot (o {plan—

Anna Hansson Lars Kjeflsson

Kassor ﬂé;-\—’ Ledamot
%ﬁ %//L___)

Oscar Wennerstrém Joakim 'ﬁon in
Sekreterare Ordftrande

w\fh

So |e‘f:c{en )
Ledar

Kaj Nordgren /
Revisor

14

2018-12-31

7000
7000



Revisionsberattelse

Till arsstamman i Brf Rosen 12
Organisationsnummer 702000-7907

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen foér Brf Rosen 12

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdamta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstamman faststaller resultat- och balansrakningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat styrelsens férvaltning for
Brf Rosen 12 for rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.



Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker

att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisor



