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Férvaltningsberiittelse

Styrelsens sammansittning
Kristina Frankel (ordférande & kassér), Lena R&dén (sekreterare), Dennis Denborg (ledamot) och Asa
Eliasson (suppleant).

Stina Barkow och Ulf Hellman har limnat styrelsen pga flytt.

Revisorer
Linus Runngvist - revisor

Jeanette Fardelius- suppleant

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2007-04-01 #dr Conzignus Hem och Fastighet AB. Den tekniska
forvaltningen har 16pande handlagts av styrelsen med hjilp av képta tjinster.

Foreningen har under &ret skott 1igenhetsregistret och pantforskrivningar.

Forsikring
Fastigheten dr fullviardeforsidkrad och ansvarsforsdkring for styrelsen &r tillika tecknad hos Folksam.

Sammantriden
Styrelsen har avhallit 10 protokollftrda sammantriden samt haft kontinuerlig kontakt i olika
foreningsfragor.

Ordinarie foreningsstiimma holls den 22 maj.

Fioreningsinformation
Foreningen bestdr av 46 st bostadsritter, 1 st hyresritter och 2 st lokaler.

Den gamla TV-antennen pé taket har monterats ned.

Styrelsen fick i uppdrag av drsmétet att underséka hur vi skulle kunna sopsortera matavfall. Inga beslut
har fattats i detta drende. Vi forsoker dock med hjilp av skyltar och information p& hemsidan forma alla
medlemar att skota sortering av det som inte dr hushéllssopor. Arbetet med att se $ver sopsortering
kommer att fortsitta fram till nésta arsmote.

Fortsatt uppfrischning av entréerna har tills vidare lagts pa is. Budgetarbetet infor kommande &rsstimma
kommer att ligga till grund for hur féreningen kan ga vidare med detia.

Under 2012 har foreningen ftt en egen hemsida, brfrosen12.se. Styrelsen ligger 16pande ut information
om viktiga hindelser i vér fastighet och dér finns dven en sida for méklare.
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Medlemmar
Foljande dverlatelser har skett under 2012

Ligenhet Ny innehavare Tidigare innehavare
18:113  Christine Cornelius Jeanette Fardelius

18:133  Gabriel Aksan/Michaela Savic Inger Krantz/Stig Andersson
18:142  Jeanette Fardelius/Claes Berg Per & Sandra Narvinger

29:111  David Lindholm Pola Trymander

29:123  Micaela Lowenhielm Stina Barkow

29:142  Leif Forare Kerstin af Ekenstam
29:143  Malin Idar Wallin Erik Ersfjord

29:152 A Mothander/E Fagerberg  Ulf & Britt Hellman
29:221  Melroy A Dsouza Tobias Ellenius/Alexandra Keyser
29:222  Carl & Maria Lidholm Weixue Shan/Lianrong Ma
29:223  Charlotte Terning Yvonne Andersson

29:233  Mona Stenmark Caroline Berg

Fastigheten

Byggnadsar och ytor

Fastigheten Rosen 12 bebyggdes ar 1898 med ett bostadshus i fyra véningar. Aren 1949-50 pabyggdes en
femte vaning.

Dévarande bostadsforeningen Granen upa forvirvade fastigheten 1920. Ombildning frén bostadsforening
till bostadsrétisforening skedde 1999.

Byggnadens totalyta &r 2 904 kvm varav 2 799 kvim utgor bostéider och 105 kvm lokaler.

Utforda anderhall
Fastigheten beddms vara i mycket gott skick efter gjorda renoveringar och investeringar.
o Nya koksstammar, aviopp 1981
o Nya elstigare 1984
o Nya badrumsstammar, aviopp 1999, ommalning av trapphus
e Putsning av fasad 2000
o Balkongbyggen 2001
e Omliggning av tak med ny plat 2005

o Omfattande renovering av innergdrden har skett under 2006; ny markbeliiggning, nya planteringar,
fontin, tridgérdsmobler, gardsbelysning samt spaljéer dver cykelstill och soptunnor.

e Ombyggnad av badrum pé vinden till en ytterligare tvittstuga 2009.
¢ Uppgradering av bredbandsanslutning genom indragning av fiberoptik till samtliga igenheter 2009.
e Fonsterrenovering av samiliga fonserpartier som vetter mot Sigtunagatan genomfordes 2010.

o Fonsterrenovering av samtliga fonserpartier som vetter mot Karlbergsvigen och girden (ej
trapphus) genomférdes 201 1.

¢ Ny maskinpark i stora tvittstugan - tviittmaskin, torktumlare och torkskap 2011.
Nya lampor och anslagstavlor i entréerna 2011.

-]
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Under 2012 har ventilationsprojektet som initierats av att vi inte fick godkiind OVK-besiktning
genomforts. Befintligt flaktsystem har kompletterats och ny OVK-besiktning kommer att goras i bérjan
av 2013.

Stegar och stéllningar som krivs for sotning har monterats p3 taket 2012.

Entréemna har fatt nya mattor 2012.

Planerade underhall
Planerade atgdrder 2013

Stamspolning kommer att ske under varen.

Underhéllsplan for fastigheten uppdateras 16pande.

Ekonomi
Foreningen bed6ms i dagslédget ha stabil ekonomi. Detta avspeglas i de relativt 1dga avgifterna och den
l3ga beldningsgraden.

Arvode
Arvoden till styrelse och revisor utbetaldes med sammanlagt kr 32.000.

Nyckeltal (SEK)

2012 2011 2010 2009
Nettoomséittning 1238 141 1219290 1264 140 1 268 966
Arsresultat -306 054 -575 191 -306 852 12 850
Yttre fond 841 988 672 146 502 304 372119
Taxeringsvirde 56614000 56614000 56614000 43395000
Genomsnittlig skuldrinta, % 3,53 2,72 3,14 3,23
Beldningsgrad, % 39,91 52,77 70,85 69,22

Forslag till disposition
Till foreningsstdmmans forfogande stir foljande medel (SEK):

Arets forlust -306 054
Ansamlad forlust -4 372 037
Till foreningsstdimmans forfogande -4 678 091

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sd

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 169 842
att i ny rikning overfors -4 847 933
-4 678 091
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Fireningens ekonomiska stéllning och resultat
Féreningens ekonomiska stéllning 1 &vrigt framgar av fdljande resultat- och balansrikning samt noter. Se

not 1 for redovisnings- och viirderingsprinciper.
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Resultatr ﬁkning Not 2012 2011
Nettoomséittning
Arsavgifter 881 875
Hyresintikter 342 334
Ovriga intdkter 15 10
Summa nettoomsdtining 1238 1219
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel 2 -135 -286
Reparation och underhail 3 -66 -128
Taxebundna kostnader 4 -545 -498
Fastighetsforsikring =27 =27
Fastighetsskatt -84 -81
Ovriga drifiskostnader 5 -12 -12
Kameral forvaltning -52 -50
Styrelse- och revisionsarvoden 6 -42 -37
Loner och dvriga personalkostnader -16 -7
Ovriga kostnader 47 267
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1025 -1394
Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstiligéngar 7,8 -387 -248
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 175 423
Resultat fran finansiella investeringar
Rainteintékter och liknande resultatposter 9 5
Rintebidrag 0 2
Rintekostmader avseende skulder till kreditinstitut -i41 -129
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -0 =30
Summa resultat frin finansiella investeringar -132 -152
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER ~306 375
ARETS FORLUST 306 575



Brf Rosen 12
702000-7907

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagdende projekt
Finansielia anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikier
Kassa och bank

Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2012
2012-12-31 2011-12-31
9811 7430
143 186
641 2725

4 4

10 599 10345
13 22

26 20
967 1143
1006 1186
11604 11530
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital
Reserviond och fond for yttre underhail
Upplételseavgifter

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserad forlust
Arets forlust

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Arsredovisning 2012

Not 2012-12-31  2011-12-31

10
816 816
842 672
9863 9 863
11521 11 351
-4 372 -3 627
-306 -575
-4678 202
6843 7149
11 3970 4 000
3970 4000
15 0
500 111
7 13
0 3
12 269 254
791 381
11604 11530
13 6 000 6 000

Inga Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Rosen 12 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens
allminna rid. Om inte annat framgér ir de tillimpade principerna oftrindrade i jamforelse med
foregdende &r.

Anléggningstillgngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar, Utgifter for
forbétiringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader och stambyte 1,5%

Markanlédggning 50%
Fastighetsforbittringar 1,5-5,0%
Maskiner och inventarier 5,0-10 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéing hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle Sverstiga dess berdknade tervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.

Omsiittningstiligdngar
Kortfristiga placeringar viirderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och netioforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Schablonintikten togs bort frin och med verksamhetsaret 2007, det innebir att den enda inkomstskatt

foreningen betalar dr skatt pa ev. finansiella intikier s& som rinteintikter.

Fastighetsskatten har forindrats pd bostadsdelen och bestér nu av en avgift pd 1 365 SEK per bostad.

Féreningens fond fér vttre underhéll
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter

att beslut tagits pé foreningsstdmma sker Sverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéilida
Under &ret har foreningen inte haft nagra anstéllda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststillda av foreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Sniskottning

Stidning och fastighetsskotsel
Trédgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhill fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophdmtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2012
2012 2011
26 99
40 93
69 61

0 |

0 32
135 286
2012 2011
66 128
66 128
2012 2011
33 34
49 47
40 38
422 380
545 498
2012 2011
12 12
12 12
2012 2011
42 37
42 37

10
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Not 7, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkop/aktiveringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsviirden ingir
Mark med
Markanliggning med

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2012
2012-12-31 2011-12-31
10 042 10042
2725 0
i2 766 10 042
-2 611 -2 403
-344 =208
-2 955 -2 611
0 0

g 811 7 430
1028 1028
498 498
23035 23035
33579 33579
56 614 56 614
2012-12-31 2011-12-31
704 621
o e
704 704
-517 477
-43 -40
-560 =517
143 186

11
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Not 9, Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltning
Kabel-TV
Vatten
Ovriga poster
Summa

Not 10, Eget kapital (SEK)

131
Insatt kapital 816 117
Upplételseavgifter 9862916
Fond, yttre underhall 672 146
Balanserat resuitat -3 627 004
Arets resultat -575 191
Eget kapital 2012-12-31 7 148 984

Not 11, Skuider till kreditinstitut (SEK)

Disp av foreg
ars resultat

-375 191
575191
0

Handelsbanken 2 500 000 kr 2,76 % rinta per 2012-12-31.
Handelsbanken 1485 000 kr 4,03 % rénta per 2012-12-31.

Varav 15 000 kr amorteras inom 12 manader

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Fjarrvarme

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Léner samt styrelse- och revisionsarvoden
Réntor

Sociala avgifier

Vatten

Ovriga poster

Summa

12

Arsredovisning 2012
2012-12-31 2011-12-31
13 13
3 3
0 0
9 4
26 20

Disp av
dvriga poster UB
- 816 117
- 9862916
169 842 841 988
-169 842 -4 372037
-306 054 -306 054
-306 054 6 842 931
2012-12-31 2011-12-31
4 3
72 46
140 169
32 20
10 16
10 0
1 0
0 0
269 254
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Not 13, Stiillda séikerheter
2012-12-31 2011-12-31

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till kreditinstitut 6 000 6 000
6 000 6 000

Underskrifter

SHctholrn Z2013-0%-22

Ort och datum
) T .
Kristina Frankel ena den

Dot Mff

Dennis Denborg

N
Min revisionsberatelse har lamnats (D12 — (OH - 97
i

)
i W

Linus Runnqvist
Revisor
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Revisionsberiittelse for Brf Rosen 12, 702000-7907, rikeaskapsiret 2012

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning av Brf
Rosen 12 for ar 2012. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tilldmpas vid uppritiandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om Arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfbrt revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra mig
om att &rsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedma de betydelsefulla uppskattningar som
styreisen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt ait utvérdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhéilanden i foreningen for att kunna
bedoma om nigon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om
ckonomiska freningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser ait min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
ritivisande bild av foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen r frenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker att arsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2013-04-22
b ip

[.inus Runngvist



