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Fiirvaltningsberiitfelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 1999-10-18.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Rosen 12 pa adressen Karlbergsvigen 29 i Stockholm. Féreningen

har 47 bostadsritter om totalt 2 799 kvm och 3 lokaler om 310 kvm,

Forsdkring
Fastigheten &dr forsdkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Joakim Bonin Ordforande
Sofie Sidén Ledamot
Anna Hansson Kassor
Axel Idestrém Sekreterare

Anna Kalicinski  Ledamot

Firmateckning
Firman tecknas tva i forening av styrelseledamoéterna.

Revisorer
Frida Sporrong  Revisor

Sammantrdden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantriden.

Utforda historiska underhdll

1981 Nya koksstammar, avliopp
1984 Nya elstigare

1999 Nya badrumsstammar, avlopp
1999  Ommalning av trapphus
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2000
2001
2005

2006

2009
2009

2010

2011

2011
2012
2013
2013
2014
2014
2014
2015
2015
2016
2017
2017
2018
2018

Putsning av fasad

Balkongbyggen

Omldggning av tak med ny plat

Omfattande renovering av innergarden; ny markbeldggning, nya planteringar, fontén, tridgdrdsmdobler,
gardsbelysning samt spaljéer 6ver cykelstill och soptunnor.

Ombyggnad av badrum pa vinden till en ytterligare tvittstuga

Uppgradering av bredbandsanslutning genom indragning av fiberoptik till samtliga
Fonsterrenovering av samtliga fonsterpartier som vetter mot Sigtunagatan genomfordes. Isolerglas
monterades

Fonsterrenovering av samtliga fonsterpartier som vetter mot Karlbergsviigen och garden (ej trapphus)
genomfordes. Isolerglas monterades.

Ny maskinpark i stora tvittstugan - tviittmaskin, torktumlare och torkskap

Stegar/stéllningar pa taket for sotning

Godkind OVK-besiktningen

Spolning samt filmning av avloppsstammar i kk & badrum

Installation av Wisetrap pipe (rattfangare) i avloppssystem

Nya strdmbrytare i samtliga trapphus plus vindar

Ommalning av stora tvéttstugan samt ny mangel

Renovering av innergardsfasad

Gemensamt bredbandsavtal (3 &r) med Stockholms Stadsnit

Installation av tryckstegringspump for 6kat vattentryck

Balkongbyggnation mot innergarden for ytterligare fyra ligenheter

Renovering av fastighetens tre trapphus

Relining av koksstammar i hela fastigheten

Renovering av gemensam takterrass

Avtal med leverantérver

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Fjérrvirme Fortum Virme AB

Hissjour : Kone

Himtning Returpapper Liselott Lot

Sophémtning (hushéllssopor)  Stockholm Stad-Trafikkont Avfall
Trappstddning Mickes Fonsterputs & stdd
Virmeanldggningen Fastighetsidgarnas Service Stockholm AB
Wisetrap pipe (rattfangare) Anticimex AB

Bredband 1000/1000 Stockholms Stadsnit

Ovrig verksamhetsinformation

Efter tva stora renoveringar med trapphusrenovering (2017) och relining av koksstammar (2018), ser styrelsen
inga storre underhall eller renoveringar i nértid framéver. En underhéllsplan kommer dock att tas fram under
forsta halvaret 2019.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningen har en stabil ekonomi med 1ag skuldséttning. Kassaflédet medger en relevant amortering av lanen
och inga planerade avgiftsfordndringar finns i dagsléget.

Fordndringar i avtal
Under aret har avtalet med Stockholms Stadsnét omforhandlats och hastigheten har 6kat till 1000/1000 med
bibehallen kostnad om 99 kr/ménad och hushall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgdende medlemmar under aret var 13. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 72 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 9 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1 644 1493 1 440 1384
Resultat efter fin. poster -1532  -3055 -238 -2964
Soliditet, % 29 39 67 67
Yttre fond 2039 1 806 1573 1386
Taxeringsvirde 77663 77663 77663 62356
Bostadsyta, kv 2 799 2799 2799 2799
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 389 389 389 389
Lén per kvm bostadsyta, kr 2 365 1 884 1025 1 045
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,24 1,25 1,21 1,25
Belaningsgrad, % 75,56 62,62 32,64 31,95

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2018-12-31

Insatser 1391 - - 1391

Upplatelseavgifter 13 358 - - 13 358

Fond, yttre underhall 1 806 - 233 2039

Direkt kapitaltillskott 0 - 734 734
Balanserat resultat -9 685 -3 055 -233 -12972
Arets resultat -3 055 3 055 -1532 -1 532

|
Eget kapital 3816 0 -799 3017 |
|
|
|
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -12 972
Arets resultat -1532
Totalt -14 505
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhéll 233

Att fran yttre fond i ansprak ta -1 375
Balanseras i ny rékning -13 363

-14 505

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning 1644 149.
Roérelseintikter 16 {
Summa rirelseintikter 1660 149.
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -2 511 -3 93¢
Ovriga externa kostnader 8 -122 -9:
Personalkostnader 9 -51 -5
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -434 -411
Summa rorelsekostnader -3118 -4 49
Rorelseresultat -1 458 -3 00«
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 0 {
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -74 -5
Summa finansiella poster -74 -5
Resultat efter finansiella poster -1 532 -3 05¢
Arets resultat -1532 -3 05¢
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-3.
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 11 8 759 8 42:
Markanliggningar 12 174 19¢
Maskiner och inventarier 13 40 5¢
Pagéende projekt 0 -
Summa materiella anliggningstillgangar 8973 867

Finansiella anléiggningstillgangar

Langfristiga viirdepappersinnehav 14 4
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar 8977 867
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 57 4:
Ovriga fordringar 15 9 ¢
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 76 6
Summa kortfristiga fordringar 142 11
Kassa och bank
Kassa och bank 1135 91.
Summma kassa och bank 1135 91
Summa omsdittningstillgingar 1278 102
Summa tillgangar 10 254 9 70¢
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 201¢

Not 2018-12-31  2017-12-3¢

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 483 14 74
Fond for yttre underhall 2 039 1 80«
Summa bundet eget kapital 17522 16 55.
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 972 -9 68:
Arets resultat -1532 -3 05:
Summa fritt eget kapital -14 505 -12 73
Summa eget kapital 3017 3 81«
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 6 463 522
Summa lingfristiga skulder 6 463 522
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 156 5.
Leverantérsskulder 170 161
Skatteskulder 6 (
Ovriga kortfristiga skulder -4 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 447 45
Summa kortfristiga skulder 775 66¢
Summa eget kapital och skulder 10 254 9 70¢
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Rosen 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bok{ringsndmndens
allmiinna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbittringar 1,5-6,66 %
Markanldggningar 5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, Bestéende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 337 SEK per lidgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2018 201"
Hyresintiikter, lokaler 499 34¢
Arsavgifter, bostider 1 089 1 08¢
Ovriga intikter 73 5
Summa 1660 1495
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Not 3, Fastighetsskotsel 2018 201”7
Besiktning och service 38 5¢
Fastighetsskotsel 72 9
Snoskottning 4 (
Stddning 80 8-
Tradgardsarbete 6 (
Ovrigt 11 ¢
Summa 210 234
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 62 10>
Summa 62 10
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Stammar 1375 12(
Trapphusrenovering 0 261(
Summa 1375 273(
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 201"
Fastighetsel 63 5¢
Sophédmtning 68 64
Uppvirmning 473 47-
Vatten 51 4¢
Summa 656 64:
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 56 5¢
Fastighetsforsikringar 49 4¢
Fastighetsskatt 89 8¢
Kabel-TV 13 1Z
Sjdlvrisker 0 1
Summa 207 225

10

|
|
|
|
|
I
2
|
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 201"
Forbrukningsmaterial 5 :
Juridiska kostnader 2 -
Kameral forvaltning 38 6(
Revisionsarvoden 2 A
Ovriga forvaltningskostnader 75 2"
Summa 122 UK
Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 13 1-
Styrelsearvoden 38 4(
Summa 51 5
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 201"
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 74 51
Summa 74 5i
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 12 991 12 991
Arets inkép 729 (
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 13 720 12 991
Ingaende ackumulerad avskrivning -4 570 -4 207
Arets avskrivning -392 -36"
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 961 -4 57(
Utgaende restvirde enligt plan 8759 8 422
1 utgaende restvdrde ingar mark med 1028 102¢
Taxeringsviirde 7

Taxeringsvirde byggnad 25 807 25 80~
Taxeringsvéirde mark 51856 51 85¢
Summa 77 663 77 66-

11
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Not 12, Markanliiggningar 2018 201"
Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde 498 49¢
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 498 49¢
Ingiende ackumulerad avskrivning -299 -27¢
Arets avskrivning 25 28
Utgiaende ackumulerad avskrivning -324 -29¢
Utgaende restviirde enligt plan 174 19¢
Not 13, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 728 70<
Inkép 0 24
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 728 72¢
Ingiende ackumulerad avskrivning -670 -657
Avskrivningar -18 -1¢
Utgaende ackumulerad avskrivning -688 -67(
Utgaende restviirde enligt plan 40 5%
Not 14, Langfristiga virdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Insats branschorganisatio 4 ‘
Summa 4 4
Not 15, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-3]
Skattekonto 9 ¢
Summa 9 $

12
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Not 16, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 14 14
Fastighetsskdotsel 4 ¢
Forsdkringspremier 8 &
Forvaltning 16 1£
Kabel-TV 3 =
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31 12
Summa 76 6.
Not 17, Skulder till kreditinstitut Ranteindingsdag - e raas 2017ras,
Stadshypotek 2019-03-04 1,25 % 1395 141¢
Stadshypotek 2019-03-03 1,16 % 1370 1 40¢
Stadshypotek 2020-04-30 1,02 % 2373 2 45¢
Stadshpotek 2019-02-28 1,25 % 1481

Summa 6618 5274
Varav amorteras inom 12 manader 156

Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-3]
El 6 ‘
Forutbetalda avgifter/hyror 319 31¢
Loner 38 3¢
Sociala avgifter 11 11
Uppvirmning 63 7
Utgiftsréntor 10 z
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 8
Summa 447 451
Not 19, Stiillda siikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 6 000 6 00(
Summa 6 000 6 00(
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